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田園農夫的問題:我的耕地為什麼不能說分就分?







破解法則二：毗鄰合併的空間魔術 GovTech

耕地 B

為了擴大農場經營或便利農作。

< 0.25公頃

A1A1A1

A1A1A1

立刻與相鄰的耕地合併

分割下來的畸零地雖然＜0.25 公頃，但只要立刻與相鄰的耕地合併，且合併後總面積合法或宗數未增加，即可放行！應連件辦理登記。

合併後立刻合法！

畸零地 A1

@  NotebookLM

耕地 A

111 222 333

耕地 A 耕地 B



GovTechGovTechGovTech

豁免資格總體檢：您適用哪一條救生索？

修法前共有 繼承取得 毗鄰合併

免受 0.25 公頃限制

必須分割為「單獨所有」

分割後有「筆數總量上限」
(不超過原共有人數) (不超過繼承人數)

(可維持共有)

(總筆數不得增加)

這三把鑰匙都有各自的『筆數鎖』，
千萬別以為可以無限切割喔！

(原則上是)(原則上是)

@ NotebookLM@ NotebookLM@ NotebookLM







GovTech
隱藏陷阱三：農舍套繪的「全境封鎖」

迷思：農舍只佔一小角，
剩下的空地應該可以分割吧？

錯！只要是該申請興建農舍的地號，整筆地
號的土地都會被「套繪管制」（記明於土地
登記簿）。

UI Alert Box

☞  NotebookLM

依據[農業用地興建農舍辦法]第12條規定:已興建及

未興建農舍之農業用地，未經解除套繪管制不得辦

理分割。所以應先向建管單位辦理解除套繪管制。





GovTechGovTech
山不轉路轉：無法分割的完美替代方案（一）山不轉路轉：無法分割的完美替代方案（一）

分管協議（Co-management Agreement）分管協議（Co-management Agreement）

不做分割：維持共有狀態，
不觸碰 0.25 公頃的法規紅線。
不做分割：維持共有狀態，
不觸碰 0.25 公頃的法規紅線。

協議分管：共有人簽署協議，
明確劃分「誰種哪一塊地」。
協議分管：共有人簽署協議，
明確劃分「誰種哪一塊地」。

地政註記：依民法第 826-1 條向地政事務所辦理登記。地政註記：依民法第 826-1 條向地政事務所辦理登記。

Benefit CardBenefit Card

譲債權契約物權化！即使未來有人賣掉持分，買家也必須遵守原分管協議。還可依實際使用面積分開課徵地價稅或田賦。適合「城市農夫」。譲債權契約物權化！即使未來有人賣掉持分，買家也必須遵守原分管協議。還可依實際使用面積分開課徵地價稅或田賦。適合「城市農夫」。

    NotebookLM    NotebookLM
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